Lokalisering af erhverv

Retningslinjerne omhandler stationsneer erhvervslokalisering og lokalisering af forskellige
virksomhedstyper, herunder store virksomheder, virksomheder med regionalt opland, hoteller,
institutioner og forskningsmiljger samt handvaerk, mindre produktion mv.

Retningslinjer:

Stationsneer erhvervslokalisering

De stationsnaere omrader afgreenses principielt af en afstand pa hgjest 1.000 m fra en station,
mens de stationsnaere kerneomrader afgreenses af en gangafstand pa 600 m fra en station. De
stationsneere omrader fremgér af kortet.

Kontor- og serviceerhverv over 1.500 etagemeter skal placeres i de stationsnaere omrader,
fortrinsvis inden for de stationsnaere kerneomrader. Ved lokalisering af kontorerhverv over 1.500
etagemeter i de stationsnaere omréader uden for de stationsnaere kerneomréder kan der hgjest
anlaegges 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal erhvervsbyggeri. Kontor- og serviceerhverv af
lokal karakter under 1.500 etagemeter kan placeres uden for de stationsneere omrader.

Lokalisering af erhverv med regionalt opland

Kontor- og serviceerhverv med mange arbejdspladser eller bessgende og sterre offentlige
institutioner, kultur- og idreetsfaciliteter m.v. med et regionalt opland skal fortrinsvis lokaliseres
stationsneert ved storre stationer.

Lokalisering af regionale og internationale virksomheder

Store regionale og internationale virksomheder m.v. skal fortrinsvis lokaliseres i Indre By,
@restad, Nordhavn, Sydhavn, Jernbanebyen og ved Kgbenhavn Syd Station, hvor der tilbydes
attraktive lokaliseringsmuligheder med neerhed til trafikale knudepunkter. Der skal i
planleegningen sikres muligheder for lokalisering af store kontorejendomme i disse omrader.

Lokalisering af videregdende uddannelsesinstitutioner og

forskningsmiljger samt sundhedsmaessige institutioner

Videregdende uddannelsesinstitutioner og nye forskningsmiljeer skal fortrinsvis lokaliseres i
omréader, hvor der i forvejen er en hgj koncentration af vidensinstitutioner, f.eks. Copenhagen
Science City p& Ngrrebro, Sendre Campus i @restad, Aalborg Universitet i Sydhavn og Campus
Emdrup.

Overordnede sundhedsmaessige institutioner forudsaettes isaer bibeholdt og udviklet ved
Rigshospitalet, Bispebjerg Hospital samt Amager Hospital og dets psykiatriske afdeling i @restad.

Omré&der til blandet erhverv og industri
Omrader til blandet erhverv og omrader til industri skal sikre lokaliseringsmuligheder for
virksomheder inden for handveerk, mindre produktion, lager- og logistik m.v.

Afgerelser om at omdanne blandede erhvervsomréader og industriomrader (E- og J-omrader) til
boliger og serviceerhverv (B-, C- og S-omrader) m.v. skal treeffes ud fra en konkret vurdering, der
bl.a. leegger veegt p&d omradets potentiale som erhvervsomréde i Kebenhavn:

e Huvilken rolle spiller byomradet i forhold til erhvervslokalisering i kommunen, herunder
lokaliseringen af hdndveerksvirksomheder?

e Vilomdannelsen vaere en trussel i forhold til de nuveerende virksomheder, som er
beliggende i omradet? Herunder seerligt miljggodkendelsespligtige virksomheder m.v.
jf. retningslinje for beliggenheden af produktionsvirksomheder.

e Vilomdannelsen medfere et vaesentligt fald i kommunens samlede udbud af etagemeter
til erhverv?


https://kp24.kk.dk/retningslinjer/erhverv/erhvervsomraader-forbeholdt-produktionsvirksomheder

e Vilomdannelsen kunne styrke den overordnede byudvikling i byomradet?
e Eromradet velegnet til boligformal?

Hvis der treeffes afggrelse om, at et omréde til blandet erhverv eller industri kan omdannes, skal
detiudformningen af det konkrete planforslag afseges, om der i eksisterende eller nye
bygninger kan indpasses lokaliseringsmuligheder til hdndvaerks- og veerkstedsvirksomheder.

Planleegning for hdndveerks- og vaerkstedsvirksomheder

Det skal i udformningen af konkrete planforslag for alle byomrader i den eksisterende by og
byudviklingsomraderne afseges, om der i eksisterende eller nye bygninger kan indpasses
lokaliseringsmuligheder til hdndveerks- og veerkstedsvirksomheder.

Planleegning for kreative erhverv

| udformningen af konkrete planforslag for omrader, der rummer kreative erhverv, skal det
afseges, om der i eksisterende eller nye bebyggelser kan indpasses fortsatte
lokaliseringsmuligheder for disse erhverv.

Planleegning for hoteller

| forbindelse med planlaegning for nye hoteller skal der redegegres for, om hotellet kan etablere
adbne stueetager og/eller publikumsorienterede funktioner og sadledes understatte de
lokalomrader, de er en del af.

Redegorelse:

Lokalisering af erhverv

| forbindelse med Kommuneplan 2024 har @konomiforvaltningen udarbejdet analyser af
planleegning for hdndveerkserhverv, planlaagning for kreative erhverv og udviklingen i
hotelkapacitet. Analyserne ligger til grund for revisionen af retningslinjerne for
erhvervslokalisering.

Erhvervsudviklingen i Kebenhavn

De seneste artiers udvikling fra industrisamfund til videns- og servicegkonomi har forandret
Kebenhavns erhvervsstruktur. Der er blevet feerre store industri- og veerkstedsvirksomheder,

men flere serviceerhvery, flere sma kreative virksomheder og mere turisme. Samtidigt har
befolkningsvaeksten skabt en stigende efterspergsel efter nye arealer til boligbyggeri, og en
reekke af byens tidligere erhvervs- og industriomrader er omdannet til blandede byomrader, hvor
mange typer sma og store virksomheder kan ligge side om side med boliger uden at medfere
gener.

Selvom sterstedelen af byens virksomheder kan lokaliseres naer boliger, er muligheden for at
drive virksomhed i dedikerede erhvervsomréader stadig efterspurgt af f.eks.
handveerksvirksomheder. Omraderne tilbyder bl.a. lokaliseringsmuligheder til pladskreevende
virksomheder og virksomheder, der pa grund af deres miljgpévirkninger ikke kan lokaliseres naer
boliger og anden fglsom anvendelse. Omraderne er pd den made med til at sikre et bredt og
mangfoldigt udbud af erhvervsomrader i Kebenhavn, og det er overordnet vurderingen, at der
fortsat er behov for omrader til blandet erhverv og industri fremadrettet.

| Kebenhavn skal der fortsat veere plads til en bred vifte af erhvery, fra kontorvirksomheder over
héndveaerksvirksomheder, mindre produktionsvirksomheder, lager- og logistikvirksomheder til
kreative virksomheder. Virksomhederne er grundlaget for vaekst og beskaeftigelse i Kebenhavn,
og det er vigtigt, at byen fortsat kan tilbyde attraktive erhvervsomréder, som béde kan rumme
udviklings- og udvidelses@nsker hos eksisterende virksomheder og tiltraekke nye,
udefrakommende virksomheder.



Stationsneer erhvervslokalisering

Kgbenhavns Kommune laegger, i overensstemmelse med principperne i Fingerplan 2019, vaegt
pé at sikre en hgj tilgeengelighed med kollektiv trafik ved lokalisering af kontor- og
service-erhverv med mange arbejdspladser eller besggende, samt ved lokalisering af starre
offentlige institutioner, kultur- og idraetsfaciliteter m.v.

Planleegning for store virksomheder

| den kommunale planleegning skal der sikres gode muligheder for at opfere store
kontorejendomme til brug for store regionale og internationale virksomheder. Det geaelder seerligt
i byudviklingsomréder med god kollektiv trafikbetjening, hvor der har der vist sig efterspargsel
efter store byggemuligheder. De store byggemuligheder bidrager med fleksibilitet i udbuddet af
erhvervsbyggemuligheder, der kan bruges til domicilbyggeri, flere mindre byggerier eller
flerbrugerhuse. De store virksomheder efterspgrger i flere tilfeelde kontorejendomme pé over
20.000 etagemeter. F.eks. har Nordea opfert 70.000 m2 hovedkontor i @restad Nord og i
Nordhavn opferes et 57.000 m? stort erhvervsbyggeri, der dels skal veere hovedsade for AP
Pension og Nykredit, og dels skal rumme et stort kontorfeellesskab.

Blandede erhvervsomréder og industriomrader

| de tilfeelde, hvor en grundejer gnsker at konvertere et blandet erhvervsomrade eller
industriomrade til en anden anvendelse, f.eks. boligformal, vil kommunen foretage en konkret
vurdering ud fra en raekke parametre, som er fastlagt i retningslinjen for blandede
erhvervsomrader og industriomrader. Hvis der traeffes afgerelse om, at omradet kan omdannes,
skal det i dialogen med grundejer afsgges, om der i eksisterende eller nye bygninger kan
indpasses lokaliseringsmuligheder til hAndveerks- og veerkstedsvirksomheder, som er
miljgmaessigt forenelige med de @vrige anvendelser i omrédet.

Handveerks- og veerkstedsvirksomheder

Byens handveerkere er en vigtig del af erhvervslivet, og de understotter kebenhavnerne i deres
hverdagsliv med alt fra el-arbejde og ombygninger i hjemmet, til reparationer af cykler og
ompolstring af mabler.

Hdandveerksvirksomheder

En handveerksvirksomhed er en virksomhed, der fremstiller og seelger varer og tjenesteydelser,
som er frembragt ved ét eller flere handveerk. Det geelder en bred vifte af virksomheder, men
forstas oftest i byplanmaessig sammenhang som virksomheder beskaeftiget i bygge- og
anleegssektoren.

Vaerkstedsvirksomheder

Veerkstedsvirksomheder omfatter virksomheder i en raekke brancher, der udfgrer handvaerk,
fremstiller produkter eller foretager reparationer pé tilhgrende vaerksteder. Ofte udferes
ydelserne af handveerkere. Vaerkstedsvirksomheder er typisk beskaeftiget med handvaerksbaseret
fremstilling, reparation og installation af maskiner og udstyr, reparation af computere og varer til
personligt brug og husholdningsbrug eller vedligeholdelse og reparation af motorkeretgjer.

Overlap mellem kategorier

Der er naturligt et overlap mellem de to virksomhedstyper, da mange handveerksfag i starre eller
mindre omfang udferes pa et tilherende veerksted. Der er dog en grundleeggende forskel, idet
handveerksvirksomhederne i bygge- og anlaegsbranchen typisk er mobile og udferer opgaver
hos kunderne, hvorimod veerkstedvirksomhederne er forankrede pa én konkret lokalitet. Dette har
ogsa betydning for virksomhedernes arealforbrug og lokaliseringsmeanstre.

Arealbehov og lokaliseringsmenstre

| forbindelse med Analyse af planlaegning for handveerkserhverv har en dialog med
erhvervsorganisationerne vist, at mange hdndveerksvirksomheder i bygge- og anleegsbranchen
kun har behov for en base med et lille kontor og mindre faciliteter til opbevaring af udstyr og



materialer. Kun f& virksomheder har brug for sterre kontorfaciliteter, showrooms m.v., og det er
kun indenfor visse brancher, f.eks. blandt temrerne, at der ogsé er behov for et egentligt
veerksted. Det er derfor ogséa kun en lille del af virksomhederne, der ikke kan lokaliseres side om
side med miljgfalsom anvendelse.

Veerkstedsvirksomhederne er derimod vidt forskellige. Mange er sm4, fuldt byintegrerbare lokale
servicefunktioner, der indgér naturligt i kebenhavnernes dagligdag, nar de reparerer alt fra
elektronik til sko og cykler eller fremstiller smykker og tej. Ofte gnsker de en lokalisering i omrader
med stort kundegrundlag, synlighed, tilgeengelighed og neerhed til byens detailhandel. Andre
veerkstedsvirksomheder er derimod arealkraevende eller pévirker omgivelserne med stgj, lugt,
stev o.l., og skal derfor lokaliseres med afstand miljefelsom anvendelse, f.eks. i omrader udlagt til
blandet erhverv eller industri.

De seneste ar har byudviklingen pavirket handveerks- og veerkstedsvirksomhedernes lokalisering i
Kebenhavn. Dialogen med erhvervsorganisationerne har vist, at virksomhederne oplever
udfordringer bl.a. med feerre lokaliseringsmuligheder i erhvervs- og industriomrader, stigende
ejendomspriser og lejeniveauer, treengsel og begraensede parkeringsmuligheder hos bade
kunder og virksomheder. Analysen af planlaagning for handveerkserhverv har vist, at starstedelen
af kommunens handvaerks- og veaerkstedsvirksomheder vil kunne lokaliseres i blandede
byomréder med boliger og serviceerhverv, men en lille del af virksomhederne vil ogséa i
fremtiden have behov for at lokalisere sig i blandede erhvervsomrader.

Nye bestemmelseri Kommuneplan 2024

Da det ogsa i fremtiden skal veere muligt for handveerksvirksomhederne at lokalisere sig i
Kgbenhavn, indferes der med Kommuneplan 2024 en raekke nye bestemmelser i rammer og
retningslinjer. De skal understgtte planleegningen for nye lokaler til hdndvaerks- og
veerkstedsvirksomheder, bade i den eksisterende by og i byudviklingsomraderne, og skabe bedre
mulighed for parkering ved virksomhederne.

Lokaliseringsmuligheder i byudviklingsomrdader og erhvervomrdder under omdannelse

Med Kommuneplan 2024 indferes det i retningslinjerne, at det i planleegningen for alle
byomréder i den eksisterende by sdvel som i byudviklingsomrdderne i dialog med grundejer skal
afseges, om der kan indpasses lokaliseringsmuligheder til hdndveerks- og
veerkstedsvirksomheder. Det kan enten veere i eksisterende eller nye bygninger. Tilsvarende skal
det ogsé ved eventuel omdannelse af blandede erhvervsomrader og industriomréder afsgges,
om der i planleegningen kan indpasses lokaliseringsmuligheder til disse virksomheder.
Indpasningen skal veere miljgmaessigt forenelige med de gvrige anvendelser.

Planleegning for hdndveerkserhverv og veerksteder i parkeringshuse

Ved planleegning for parkeringshuse muliggeres det i de generelle rammer, at der kan etableres
lokaler til hAndveerkserhverv og veerksteder udover den maksimale bebyggelsesprocent og uden
krav om friareal, s& leenge det ikke har en uacceptabel miljgpavirkning pa miljgfelsomme
anvendelser. Dette kan skabe incitament til at udforme parkeringshusene med simple
erhvervslokaler, der potentielt kan imadekomme de smé virksomheders behov for enkle
faciliteter samtidigt med, at det kan skabe aktivitet i bygningen til gavn for neeromradet.

Lokaler til hdndveerkserhverv og veerksteder i stueplan af bygninger til anden anvendelse og i
eksisterende bygningsmasse

Med Kommuneplan 2024 muliggeres det ogsé i de generelle rammer, at der generelt kan
etableres lokaler til hdndvaerkserhverv og vaerksteder i stueplan af bygninger til anden
anvendelse. Endvidere muliggeres det, at hdndveerkserhverv og vaerksteder kan lokaliseres i
eksisterende bygningsmasse (alle etager) i omrader til anden anvendelse. Dette kan i begge
tilfeelde ske udover den maksimale bebyggelsesprocent og uden plankrav om friareal, sa l&enge
det ikke har en uacceptabel miljgpévirkning pa miljgfalsomme anvendelser. Dette kan ligeledes
skabe incitament til at planleegge for hdndveerks- og vaerkstedsvirksomheder, f.eks. i forbindelse
med anden erhvervsanvendelse.



Konkret vurdering af parkeringsbehov ved planleegning for handveerkserhverv

Med en &ndring af parkeringsnormerne i Kommuneplan 2024 muliggeres det, at der kan
foretages en konkret vurdering af parkeringsbehovet ved planleegning for hdndvaerkserhverv.
Arsagen er, at mange handveerksvirksomheder isar i bygge- og anleegsbranchen har et lille
arealforbrug men et hojt bilejerskab, samtidig med at virksomhedernes eksistensgrundlag beror
pa den daglige kersel med varebiler til kundebesgg og transport af udstyr og materialer. Det er
derfor vigtigt at sikre et tilstreekkeligt antal parkeringspladser hos virksomhederne.

Kreative erhverv

| 2020 udgjorde de brancher, der regnes til kreative erhverv, 25 procent af Kgbenhavns
virksomheder, hvilket er en stigning fra 20 procenti 2010. Virksomhederne er dog meget
forskelligartede og under forandring. De kan veere virksomheder, der ofte forbindes med
Kegbenhavn - fx arkitektur og design - men ogsa nye typer af virksomheder forbundet med den
digitale udvikling og globalisering.

Kreative virksomheder har typisk lavere betalingsevne (seerligt i startfasen) og behov for lokaler
med fa begraensninger i forhold til anvendelse og fysisk indretning. De fordeler sig over hele
byen - bade inden og uden for kommuneplanens udpegede Kreative zoner. Kreative zoner skal
tilbyde attraktive lokaliseringsmuligheder for mindre, kreative- og hdndveerksvirksomheder, der
gnsker fleksible og skonomisk overkommelige lejemal.

De kreative zoner deekker dog ikke alle erhvervenes behov og er ikke nedvendigvis ensbetydende
med egnet indrettede lejemaél i et omfang, s& efterspargslen kan daekkes. Udviklingen i en raekke
omréader, som de seneste ar har udviklet sig til varige kreative bymiljger, forventes pé leengere
sigt ogsa at begraense lokaliseringsmulighederne. Der er derfor behov for at indtaenke forskellige
typer erhverv i de konkrete planforslag, ndr omrader, der rummer kreative erhverv, omdannes og
udvikles. Det kan ogsé indebeaere i mindre grad at stille krav om publikumsorienterede og
udadvendte erhverv, da de kreative erhverv typisk ikke kan opfylde sddanne krav.

Kommunen skal understgtte udviklingen af omrédder med plads til nye aktgrer og iveerksaettere
inden for handels- og kulturlivet i eksisterende, sdvel som nye byomrader. Det kan veere ved at
iveerksaette undersggelser i dialogfasen med ejendomsudviklerne. Kommunen kan ikke fastsaette
en husleje, men gnsker om at byens ejendomsejere bidrager til at sikre, at der fortsat findes
bygninger med prisbillige lejemal, hvor omgivelserne er mere rd og upolerede med henblik pé at
holde prisniveauet for virksomhederne, musikere, billedkunstnere, mv. nede og tilfere byen
variation og alternative funktionelle, arkitektoniske og aestetiske kvaliteter.
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